CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL.

Senores.
Anibal de Jesus Casas
Maria Consuelo Casas

Referencia: Resolucion No. C2-0144-2025 del 8 de mayo de 2025.

Berliz Rocio Mulett Valencia en calidad de Curadora Urbana No. 2 de Bello, con el
fin de surtir la notificacién de la Resolucion No. C2-0144-2025 del 8 de mayo de
2025. - Por medio de la cual se otorga una licencia de construccion en la
modalidad de Obra Nueva, de conformidad al articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077
de 2015, procede a realizar la correspondiente CITACION PARA NOTIFICACION
PERSONAL.

Dando cumplimiento de lo establecido en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437
de 2011, se les requiere para que dentro del término de esta publicacién, concurran a
este despacho a notificarse del contenido del acto administrativo de la referencia,
expedido dentro del expediente de radicado 05088-2-24-0350, que corresponde a una
solicitud de Licencia de construccion elevada por CRISTIAN DAVID CASAS identificado
con cédula de ciudadania 1.007.240.255, y que relaciona al inmueble ubicado en la CL
49 N 55-26.

La presente citacion se publica por el término de cinco (05) dias habiles contados a partir
del 22 de septiembre de 2025 en la cartelera dispuesta para ello en la Curaduria Urbana
Segunda de Bello, ubicada en la Calle 52 # 50-07 Oficina 201 de este municipio,
garantizando su acceso al publico.

Por ultimo se informa a los interesados que de no comparecer a la diligencia de
notificacién personal en el término indicado, se procedera con la notificacién por aviso,
como lo ordena el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Certifico que el presente aViSUW\ZZ d sept/embre deéj? alas 2:00 p.m.
Responsable de la fijacion:

Certifico que el presente aviso se retira el | 30‘ - 20 ﬂ

- alas 5:00 pm.

Responsable del retiro: 20 - O4- 2025 M




NOTIFICACION POR AVISO.
Sefores.
Maria consuelo Casas
Anibal de Jesis Casas.
Titulares de licencia — Propietario inscrito del bien objeto de la licencia de
construccion

Referencia: Resolucion No. C2-0144-2025 del 8 de mayo de 2025.

Berliz Rocio Mulett Valencia en calidad de Curadora Urbana No. 2 de Bello, de
conformidad al articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, procede a realizar la
correspondiente NOTIFICACION POR AVISO del siguiente acto administrativo.

e Resolucion No. C2-0144-2025 del 8 de mayo de 2025 expedida por la Curaduria
Urbana Segunda de Bello, dentro del expediente de radicado (No. Rad 05088-2-24-
350), que corresponde a una solicitud de Licencia de construccién en la modalidad
de obra Nueva elevada por Cristian David Casas identificado con C.C. 1.007.240.255,
y que relaciona al inmueble CL 49 NRO 55 -26, barrio Espiritu Santo, identificado con
matricula inmobiliaria No. 01N-19997, y codigo catastral No.
050880100040700050003000000000.

Dando cumplimiento a lo establecido en el inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, el presente aviso, junto con copia integra del acto, se publica en la pagina
electrénica con la que cuenta este despacho, y en la cartelera dispuesta para ello
en la Curaduria Urbana Segunda de Bello, ubicada en la Calle 52 # 50-07 Oficina 201
de este municipio, garantizando su acceso al publico, por el término de cinco (5) dias
habiles. Se advierte a los interesados que la notificaciéon del acto administrativo de la
referencia se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la resolucién de la referencia proceden los recursos de reposicion ante este mismo
despacho, y el de apelacién ante la Secretaria de Planeacion de municipio de Bello, los
cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro
de los diez (10) dias siguientes al dia en que se entienda surtida esta notificacion por
aviso.

Curadora Urbana Segunda de Bello.

Certifico que el presente aviso se fija el 30 de septiembre de 2025 a

Responsable de la fijacién: c>>\YL \AM‘\‘Q\ w@t

Certifico que el presente aviso se retira el 15 de octubre de 2025 a |as 5:P0 pm.

Responsable del retiro:
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o[y C;J?aduria Urbana de Bello
RESOLUCION No. C2-0144-2025 DEL 8 DE MAYO DE 2025
(Rad. 05088-2-24-0350)

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

La Curadora Urbana Segunda del municipio de Bello, segin Decreto de
Nombramiento No. 202204000600 del 09 de Agosto del 2022, en ejercicio de
sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, en particular las conferidas
por los articulos 210 inciso 2° de la Constitucion Politica, 49 del Decreto-Ley 2150 de
1995, 101 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 9° de la Ley 810 de 2003,
110 de la Ley 489 de 1998, Decreto 1077 de 2015, Decreto 1203 de 2017, Ley 1437
de 2011, Ley 1796 de 2016, Acuerdo Municipal 033 de septiembre 3 de 2009 y por los
Decretos Municipales 0193 de abril 15 de 2011 y demas normas concordantes vy,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado No. 05088-2-24-0350, del 30 de diciembre de 2024,
el sefior CRISTIAN DAVID CASAS identificado con C.C. No. 1.007.240.255,
en calidad de poseedor, del predio localizado en la CL 49 NRO 55 -26, barrio
Espiritu Santo, identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-19997, y cddigo
catastral No. 050880100040700050003000000000, solicit6 LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN L2 MODALIDAD DE OBRA NUEVA.

2. Que el trdmite quedod radicado en legal y debida forma el 30/12/2024.

3. Que presenta acta de declaracion juramentada del dia 16 de enero de 2024, en la
cual manifiesta posesién real y material en forma ininterrumpida desde hace 6 afios
del inmueble con direcci;r')n Cl 49 Nro 55 -26, en los términos establecidos en el
Decreto 1557 del 14/07/1989.

4. Que el proyecto radicado consiste en Obra nueva un parqueadero doble, con 8
apartamentos.

5. Que el predio estd ubicado en el Area de Planeamiento: Suelo Urbano,
correspondiente al poligono C4-MI-1, Categoria de Uso: ZR-1-C4 segun Acuerdo
033 de 2009. La zona de avallo corresponde al Vivienda estrato 2 y segln
Acuerdo 020 de 2020 (Estatuto Tributario del municipio de Bello) su clasificacion
geoecondmica corresponde a la zona E y estd ubicado en zona de intensidad
MEDIA segun Decreto 1¢3 del 15 de abril 2011.

6. Que el proyecto se ampara en lo establecido en el decreto No. 202304000541
del 23 de octubre de:2.023, el cual modifica parcialmente el decreto 193 de
2.011.

7. Que de conformidad al articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, fueron
debidamente citados los vecinos, mediante comunicaciones enviadas por correo
certificado el 31/12/2024 a las direcciones presentadas por el solicitante sin que
nadie se hiciere presente para hacer valer sus derechos.

8. Que presentd fotografia de la valla conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1
del decreto 1077 de 2015.
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9. Que presentd proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto CARLOS ALBERTO
PINTO SANTA, con matricula profesional No. A051332009-71735523.

10.Que presentd disefio estructural firmada por el ingeniero civii JOHN LOPEZ
GARCES, con matricula profesional No. 05202-340850.

11.Que presenté memorial de revision estructural firmada por el ingeniero civil
ALEJANDRO HOYOS ESCOBAR, con matricula: profesional No. 05202-
333377ANT.

12.Que present6 estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civii MARIA
ALEJANDRA VALENCIA DIAZ, con matricula profesicnal No. 68202-290891.

13.Que el constructor responsable de las obras es el érquitecto/ingeniero civil
JHONNATAN BERNARDO GIRALDO IZASA, con matricula profesional No.
05202181136ANT. ;

14.Que mediate radicado No. 202510195414 el dia 04/03/2025 se realiza la
solicitud de liquidacion del impuesto de delineacion urbana y obligaciones
urbanisticas, de conformidad en el articulo 2.2.6.1.2.2.5 del Decreto 1077 de 2015.

15.Que la secretaria de Planeacién Municipal emite liquidacion del impuesto de
delineacion urbana vy obligaciones urbanisticas mediante radicado No.
20252018821 del 06/03/2025.

16.Que se emitié por parte de la Curaduria Acta de Viabilidad del proyecto del dia
17/03/2025 de conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto
1077 de 2015.

17.Que presenta Recibo de Pago del impuesto de delineamiento urbano No.
538390 del 10/04/2025.

18.Que presenta convenio de pago por concepto de obligaciones urbanisticas
mediante convenio No. OU-2025-0879C del 10/04/2025 y recibo de primer pago
No. 538391 del 10/04/2025.

19.Que presenta asignacion de nomenclatura expedida por la Direccion
Administrativa de Catastro del Municipio de Bello, con radicado N° 0088-2025
del 21/04/2025.

20.Que de conformidad con el decreto 202204000853 del 7 de diciembre de
2022 y en estricto cumplimiento de la circular 001-1110 del 14 de
diciembre de 2022, mediante la cual se establecen nuevas directrices por
parte de la Secretaria De Planeacion Municipal frente al pago de las
obligaciones urbanisticas para la expediciéon de Licencias Urbanisticas, sera de
obligatorio cumplimiento que el titular de la licencia realice el pago conforme con lo
liqguidado por la Secretaria de Planeacion antes de la expedicion de la licencia
urbanistica, para lo cual, se deberd exigir por parte del Curador Urbano el soporte
de pago de las obligaciones urbanisticas y demas impuestos del mismo, a través de
la constancia de pago que emitird la Secretaria de recaudos y pagos de la Alcaldia
de Bello, o quien haga sus veces.
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21.Que el Curador Urbano Segundo de Bello, no es competente para ejercer el control
en la ejecucidon de las obras, dado que su funcidon consiste en verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas. En caso de dafios o averias debera
recurrir al duefo del inmueble y si no llegaren a un acuerdo, La entidad
competente para ello es la Secretaria de Gobierno — Inspeccién de Permanencia y/o
la Oficina de Planeacion Municipal encargada del control y supervision del desarrollo
de las obras aprobadas.

22.Es de anotar que tratandose de un tramite administrativo y de conformidad a lo
dispuesto en la Ley 1437 de 2011 articulo 3 y 6, los documentos adjuntados por los
solicitantes gozan de presuncion de autenticidad y sus actuaciones y/o
manifestaciones estdan amparadas bajo los criterios de la buena fe, asi las cosas,
cuando para la obtencidén de licencias se usen maniobras dilatorias, o la utilizacion
de documentos falsos, despojandose del ejercicio responsable de sus derechos,
estas podran dar lugar a sanciones penales, disciplinarias o policivas segun sea el
caso. '

23.Que cumple con la normatividad urbana vigente, contenida el Acuerdo 033 de
2009 "revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial de Bello" y Decreto
193 de 2011 “"Reglamentacion Especifica para el municipio de Bello”.

24.Que después de estudiada la solicitud, se encontré que se presentaron todos los
documentos exigidos ‘como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 vy
2.2.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado este ultimo por el
Decreto 1203 de 2017 y reglamentado a través de la Resolucién 0462 de 2017,
modificada por la Resolucion 1025 del 31 de diciembre de 2021, para este tipo de
solicitud, la cual cumple con las normas contempladas en el Acuerdo 030 de 2009,
Plan de Ordenamiento Territorial y las demas normas urbanisticas, arquitecténicas
y de sismo resistencia vigentes.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Otorgar al sefior CRISTIAN DAVID CASAS identificado
con C.C. No. 1.007.240.255, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA, para el predio localizado en la CL 49 NRO 55 -26, barrio Espiritu
Santo, identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-19997, y cédigo
catastral No. 050880100040700050003000000000 del municipio de Bello.

Con las siguientes caracteristicas:

Descripcion del proyecto: . |Obra nueva un parqueadero doble, con 8 apartamentos.

Constructor responsable: La construccion de la obra deberé ser responsabilidad del propietario del
inmueble, de acuerdo a lo establecido en la ley 400 de 1997. Propietario
CRISTIAN DAVID CASAS, con C.C. No. 1.007.240.255.

- - El constructor responsable de las obras es el ingeniero civil
JHONNATAN BERNARDO GIRALDOIZASA, con matricula
profesional No. 05202181136ANT.
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Obra nueva

699,79 m2

Caracteristicas proyecto:

Frente: 5.16 m.

Fondo: Irregular m.

Area lote: 223 m2.

Buitron: 1.46 m2.

Area libre Primer Piso: 29.19 m2.

Escalas y circulacion primer piso: 18 m2.

Area construida 1° piso: 162.52 m2.

Area construida pisos superiores: 500.24 m2.
Escalas y circulaciéon pisos superiores: 19.03 m2.
Area construida total: 699.79 m2.

fndice de construccion: 2.8

lindice de ocupacion: 73%
Densidad: media

Destinaciones generadas:

8 viviendas y 1 celdas de parqueo privado

Destinaciones totales:

8 viviendas y 1 celdas de parqueo privado

Nomenclatura:

ICL 49 NRO 55 -26

Adecuaciones arquitectonicas:

Segun planos arquitectonicos presentados.

Adecuaciones estructurales:

Segun disefo estructural presentado.

Obligaciones urbanisticas: Descripcion Area
Cesiones Publicas OBLIGACION POR ZONAS VERDES PUBLICAS 10% 223
Obligatorias, Decreto 0 20% ANN segun area del proyecto i
Municipal 0193 de 2011 y OBLIGACION POR CONSRUCCION DE

circular 01 de 2011, el EQUIPAMIENTOS 1.5% 4&rea construida y no 11.26
decreto 202204000853 del construida con aprovechamiento fisico.

7 de diciembre de 2022.

En todo caso deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con el procedimiento que

establezca la secretaria de Planea

cién Municipal para tal fin.

Retiros:

Segln Normas, Usos y Vias Obligadas.

Otros:

autoridad competente.

Esta aprobacién incluye planos indicativos; los cuales estédn obligados a
mantener en la obra y a exhibirlos cuando sean requeridos por la

FACTURA EXPENSAS N°
FE 2107

ZONA GEOECONOMICA

ESTRATO
E Vivienda estrato 2

BOLETA IMPUESTO N°
No. 538390 del 10/04/2025.

BOLETA OBLIGACIONES N°

Convenio No. OU-2025-0879C del 10/04/2025. Recibo de primer pago No. 538391 del

10/04/2025.

1. De acuerdo con el paragrafo 2 del articulo 133 de la circular 01 de 2011, Todas las actuaciones que se

realicen bajo la modalidad de ampliacién o modificacién cancelaran obligaciones urbanisticas en funcion
del drea nueva adicionada, es decir, se cancelara proporcionalmente y solamente pagara la obligacion
de construccién de equipamiento. ‘

De acuerdo al articulo 130 del decreto 193 de 2011, no se incluyen en las dreas para equipamiento las
areas comunes de la copropiedad.

De acuerdo al articulo 9 de la circular 02 de 2011, en edificaciones que ya cuenten con licencia de
construccién, en los cuales se vayan a reconocer mayores areas, se tendrd en cuenta el total de las
destinaciones y del drea construida en la edificacién para determinar la obligatoriedad de la cesién. En
estos casos la cantidad del suelo a ceder se calculard proporcionalmente al area construida o las
destinaciones de vivienda a reconocer, descontando el &rea amparada en la licencia.

De conformidad con el decreto 202204000853 del 7 de diciembre de 2022 y en estricto cumplimiento de
la circular 001-1110 del 14 de diciembre de 2022, mediante la cual se establecen nuevas directrices por
parte de la secretaria De Planeacién Municipal frente al pago de las obligaciones urbanisticas.
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AREA AREA .
PISO | DESTINACION N OMENCLATUR CONSTRUIDA LIBRE AREA-TORAL
UNIDADES GENERADAS (m2)
m2 (m2)

1 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 101 129,31 28,13 157,44
2 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 201 49,55 0,00 49,55
2 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 202 72,95 0,00 72,95
2 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 203 45,25 0,00 45,25
3 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 301 49,55 0,00 49,55
3 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 302 72,95 0,00 72,95
3 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 303 45,25 0,00 45,25
4 Residencial CL 49 N 55 -26. AP 401 147,70 21,39 169,09
1 Residencial CL'49 N 55 -28. GA 33,21 0,00 33,21

Especificaciones de la cubierta: Cubierta en Teja

ARTICULO SEGUNDO: el sefior CRISTIAN DAVID CASAS identificado con C.C. No.
1.007.240.255, realizd6 convenio de pago correspondiente a las Cesiones de
obligaciones Urbanisticas ante el Municipio de Bello - secretaria de Planeacién en el
articulo 130 Decreto Municipal 0193 de 2011 (Reglamentacién especifica para el
municipio de Bello), por concepto de (equipamiento y zona verde), mediante
Convenio No. OU-2025-0879C del 10/04/2025 y recibo de primer pago No.
538391 del 10/04/2025, de conformidad a lo establecido en el decreto
202204000853 del 7 de diciembre de 2022 y en estricto cumplimiento de la
circular 001-1110 del 14-de diciembre de 2022, mediante la cual se establecen
nuevas directrices por parte de la Secretaria De Planeacién Municipal frente al pago
de las obligaciones urbanisticas previo a la expediciéon de licencias en todas
sus modalidades.

Paragrafo 1: Los valores de la liquidacion por concepto de impuesto de delineacion urbana y
obligaciones urbanisticas, son realizados por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Bello,
una vez se haya otorgado la viabilidad del proyecto por parte de la Curaduria Urbana Segunda,
En la presente resolucion se indican los metros cuadrados correspondientes a la obligacion por
zonas verdes publicas 10% o 20% ANN segln area del proyecto y obligacién por construccién de
equipamientos de conformidad ‘con el proyecto aprobado, 1.5% area construida y no construida
con aprovechamiento fisico.

Paragrafo 2: Las areas con las cuales se efectia el cobro de impuesto de delineacion urbana y
obligaciones urbanisticas podran ser objeto de revision y ajuste por parte de la Secretaria de
Planeacién Municipal, exonerdndose a la Curaduria Urbana Segunda de Bello de cualquier
responsabilidad ante eventuales diferencias o inconsistencias generadas por concepto de
liquidacién de impuesto y obligaciones urbanisticas.

ARTICULO TERCERO: La vigencia de esta Licencia es de treinta y seis (36) meses
contados a partir de la fecha de su ejecutoria, prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses. Conforme al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 de 2015.

Paragrafo 1: La solicitud de prérroga deberd presentarse ante la curaduria a méas tardar treinta (30)
dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable
certifique la iniciacion de la obra.

Paragrafo 2: El interesado podré solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, siempre
y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia
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que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se
identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante la revalidacion y
manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes
situaciones: 1. En el caso de licencias de urbanizaciéon o parcelaciéon, que las obras de la urbanizacion o
parcelacién se encuentran ejecutadas en por lo menos un cincuenta (50%) por ciento. 2. En el caso de las
licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las
unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura
portante o el elemento que haga sus veces. 3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion
independiente estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la
estructura portante o el elemento. que haga sus veces. 5. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de
urbanizacion en las modalidades de desarrollo o reurbanizacién, licencia de parcelacién y licencia de
construccion en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las condiciones establecidas en el
numeral 1, y segln el sistema estructural con el que cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.
Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas normas que sirvieron
de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacién, tendran el mismo término de su vigencia
y podrdn prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

ARTICULO CUARTO: Segun el Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9, el titular
de la licencia de parcelacién, urbanizacion o construccion esta obligado a instalar un
aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensiéon minima serad de un
metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion
gue haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que
determine la administracion. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al
menos:

La clase y niumero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidid.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccion del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
nimero de estacionamientos y niumero de unidades habitacionales, comerciales o
de otros usos.

UudhwWwNE=

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

ARTICULO QUINTO: Obligaciones del titular de la licencia. Conforme a /o
establecido en el articulo Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.3.6, modificado por
el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017 y el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021), es
obligacion del titular de la licencia que por este medio se otorga el cumplimiento de las
siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacidon, con sujecion
a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesidn
gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con
las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.
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4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 472 del 2017, modificada Resolucion 1257 de 2021 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizaciéon de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015 (o las normas que lo modifiquen o sustituyan).

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o
en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que
se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la
licencia. ,

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion
debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el
articulo 6 de la Ley 1796 de 2016.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de
las actas de la supervisidn técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra,
asi como el certificado técnico de ocupaciéon, a las autoridades competentes para ejercer el
control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seréan de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios autonomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las
normas de construccién Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

m. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del decreto 1077 de 2015 (o
las normas que lo modifiquen o sustituyan), en un diario de amplia circulacién en el municipio o
distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del 1077 de 215 (o las
normas que lo modifiquen o sustituyan), la diligencia de inspeccion para la entrega material de
las areas de cesion.

17. El titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y
arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

18. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de
licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan
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informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la
licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles.

El profesional que se desvincule del proceso serd responsable de las labores adelantadas bajo su
gestion hasta tanto se designe uno nuevo. '

En caso de que el curador urbano que otorgd la licencia ya no estuviere en ejercicio, se debera
informar a la autoridad municipal o distrital encargada de la preservacion, manejo y custodia del
expediente de la licencia urbanistica otorgada.

19. Dar cumplimiento a los PLANES DE MANEJO DE TRANSITO PMT, de conformidad a lo
establecido en Ley N°769 de 2002 Cddigo Nacional de Transito Terrestre - Capitulo VIII.
TRABAJOS EVENTUALES EN VIA PUBLICA, Resolucién N°1885 de 2015 - Ministerio de Transporte
- Manual de sefializacion vial - Dispositivos uniformes para la regulaciéon del transito en calles,
carreteras y ciclorrutas de Colombia - Capitulo 4. SENALIZACION Y MEDIDAS DE SEGURIDAD
PARA OBRAS EN LA VIA. Acuerdo N°013 de 2020 y Tarifas por Derechos de Evaluacién y
seguimiento al PMT en el Municipio de Bello.

20. En caso de omision de los PLANES DE MANEJO DE TRANSITO - PMT, se aplicara lo
establecido en el Decreto N°202004000382 el cual Protocoliza el procedimiento para la
imposicion de sanciones en el Municipio de Bello. Cuyo ambito de aplicacion es para todos
aquellos que requieran elaborar PMT o para quienes lo incumplan y Resoluciéon N°20210000573
Protocolo de sancion por incumplimiento a los PMT en el Municipio de Bello.

ARTICULO SEXTO: Ademas deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

Con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos
eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafen
un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso
constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas resoluciéon No. 180398/2004). Al igual que las distancias de
seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Asi mismo tendrda que
cumplir con los requisitos de proteccion contra rayos adoptados por la NTC 4552 por
dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacién del nivel de riesgo asi lo determine

Consultar con las Empresas Publicas de Medellin las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.

Las edificaciones deberan contar con un sistema de recolecciéon y almacenamiento de
basura o material residual segun lo establecido en el articulo 232 del Decreto Municipal
193 de 2011 y circular 001 de 2011.

Para Dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto Nacional 302 de febrero 25 de
2000, por el cual se reglamenta la Ley 142 de 1994, en materia de prestacion de los
servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado, en su capitulo II, Articulo
7, numeral 7.9. y en lo decretado por la Gerencia General de las Empresas Publicas de
Medellin E.S.P. en el Decreto 1348 de noviembre 5 de 2003, en el inciso final del
articulo 3.2., es necesario que toda edificacion con mas de tres pisos de altura o para
inmuebles individuales localizados por encima del tercer -piso, sean dotados desde el
primer nivel con los espacios fisicos requeridos para la localizacion de equipos y
estructuras necesarias (sistema de bombeo y tanques de almacenamiento) que
posibiliten la prestacién de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado.

En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas
necesarias, a fin de conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las
edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracién,
puertas metadlicas, puertas de garaje, funcionamiento de maquinas, estaciones de
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bombeo, transformacion de energia eléctrica, electréogenos, sistemas de ventilacion y
extraccion de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de
ubicacién y aislamiento que garanticen que no se superen los estdndares maximos
permisibles de emisién de ruido, contemplados en la tabla 1 de la resolucion 0627 de
2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se
transmitan al ambiente ruidos que superen los estdndares de ruido ambiental
establecidos en la tabla 2 de dicha resolucidon. En equipos instalados en patios y/o
azoteas que presenten afectacién por ruido al ambiente, excediendo los estandares de
emisién de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en la resolucion
mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion de ruidos que aseguren el
cumplimiento de los estdndares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en
edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A)
medidos a tres (3) metros de distancia en la direccion de maxima emisiéon; ademas de
cumplir con los niveles de ruido establecidos en la citada norma segln el horario y la
ubicaciéon, dar cumplimiento al Decreto 948 de 1995 relacionado con la prevencion y
control de la contaminacion atmosférica y la proteccién de la calidad del aire.

Cumplir con los Decretos Reglamentarios sobre normas de seguridad colectiva y contra
incendios, Ley Nacional 675 de 2001 sobre Régimen de Propiedad Horizontal, Ley 833
de 2002 sobre patrimonio arqueoldgico nacional, Resolucion 180398 de 2004 sobre la
reglamentacion técnica de instalaciones eléctricas, Ley 810 de 2003 sobre sanciones
urbanisticas, Ley 1209 de 2008 norma de seguridad en piscinas, Decreto Nacional
1538 de 2005 sobre accesibilidad al espacio publico y las demas normas que
complementen, sustituyan o modifiquen estos temas.

Debera conservar los retiros a fuentes de agua y cumplir con las normas sismo-
resistentes y ambientales en: general.

La obra debe contar con la instalacion de equipos, sistemas e implementos de bajo
consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y las demas normas que lo
reglamenten, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO SEPTIMO: El incumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
Resolucidén y en los planos ‘arquitectonicos aprobados, asi como la realizacion de la
construccién en contravenciéon a lo preceptuado en el POT y en la licencia sera
considerada una infraccion urbanistica y darad origen a las sanciones establecidas en el
articulo 135 de la Ley 1801 de 2016 Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia
y Convivencia. También dard origen a sanciones, la ocupacion del espacio publico y las
zonas verdes sin la debida autorizacién.

ARTICULO OCTAVO: La expediciéon de esta Licencia no conlleva pronunciamiento
alguno sobre la titularidad de derechos reales ni de posesién sobre el inmueble objeto
de ella.

ARTICULO NOVENO: En todo caso, el proyecto deberd cumplir en todo lo
concerniente con la normatividad vigente para el Municipio de Bello, Decreto Municipal
193 de 2011 (Reglamentacion especifica), Acuerdo 033 de 2009 (Plan de
Ordenamiento Territorial), Circular 01 de 2010 y Circulares 1 y 2 de 2011. Las
modificaciones que llegasen a presentar durante el proceso constructivo del proyecto,
deberan contar con el visto bueno de la Curaduria correspondiente, la cual expedira
una resoluciéon de modificacion a dicha licencia.
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ARTICULO DECIMO: Que el proyecto debe contemplar en su disefio las normas
vigentes que garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con
movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas
establecidas en la ley 361 de 1.997, el decreto 1077/2015 y las normas técnicas
colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos ICONTEC.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Contra la presente providencia proceden los recursos
de reposicion ante la Curaduria Urbana Segunda del Municipio de Bello y el de
apelacién como principal o subsidiario ante La Secretaria de Planeaciéon Municipal, que
podrd interponerse en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10)
dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion, segln sea el caso, los recursos deberan ser presentados de forma escrita
y con el lleno de los requisitos consagrados en el articulo 77 de Ley 1437 de 2011.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La presente resolucién quedara en firme una vez se
encuentre agotado el procedimiento administrativo

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bello, a los ocho (8) dias del mes de mayo de dos mil veinticinco (2025).

Lty
Arq. BERLIZ ROCIO MULETT VALENCIA

Curadora Urbana Segunda de Bello

"\\

Proyectd: John Harold Mufioz Restrepg

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C2-0144-2025 DEL 8
_ DE MAYO DE 2025
Fecha: (DD/MM/AA) 26-©56-25 Hora: (OO envi

Hoy se entrega y se notifica personalmente la presente resolucion a: el sefior
CRISTIAN DAVID CASAS identificado con C.C. No. 1.007.240.255.

Contra la presente providencia proceden los recursos de reposicion ante la Curaduria Urbana Segunda del
Municipio de Bello y el de apelacién como principal o subsidiario ante La Secretaria de Planeacién Municipal,
que podra interponerse en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a
ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segin sea el caso, de
conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015; los recursos deberan ser
presentados de forma escrita y con el lleno de los requisitos consagrados en el articulo 77 de Ley 1437 de
2011.

Hasta tanto no se realicen los trdmites de notificacion de los terceros intervinientes y se resuelvan los
recursos del procedimiento administrativo, no se encuentra en firme el acto admjn.'st;' i

El Notificado: %:S El Notificador:
Nombre: oGSt e @a\f(A cCagAal

GiC. ADSCHLRO2SS

Teléfono: B\OB@\H D "'V_\ ;
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